Vedtægter

for

Fællesgrundejerforeningen Rubinen

(Fællesgrundejerforening for 2-planshuse i område A i lokalplan 3 i Østykke)

Pr. 2. juni 2016
Navn, adresse, hjemsted og afgrænsning

§ 1.

Foreningens navn er Fællesgrundejerforeningen Rubinen. 

Foreningens adresse er c/o formandens adresse.

Foreningens hjemsted er Egedal kommune.

Foreningens område er alle 2-planshuse i område A i lokalplan 3 i Ølstykke:

Andelsboligforeningen Ametysten, der omfatter 36 boligenheder på matr. nre. 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, samt 7bm alle af Ølstykke by, Ølstykke.

Andelsboligforeningen Langebro, der omfatter 38 boligenheder på matr. nr 6bd.

Grundejerforeningen Ametystvej 2-40, der omfatter 20 boliger med matr. nre. 7aa, 7as,7at,7au,7av, 7ax, 7ay, 7az,7aæ,7aø,7ba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, alle af Ølstykke by, Ølstykke.

Ølstykke Ny Andelsboligforening, der omfatter 62 boligenheder på matr. nre. 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq og 7ar, samt 7bo, 7bn, 7bq og 7br,  alle af Ølstykke by, Ølstykke.

Grønne områder: Matr. nre. 6be og 7bp Ølstykke by, Ølstykke

Omkring benyttelse af fodboldbane/kvarterlegeplads (matr. nr. 7bp), er der med Fællesgrundejerforeningen for 1-planshuse i område A, B og C indgået særlig aftale, som indgår som appendiks til vedtægterne i begge foreninger.

Formål

§ 2.

Foreningens formål er

at   varetage medlemmernes nuværende og fremtidige fælles interesser af enhver art, som ejere af eller andelshavere i de i §1 nævnte ejendomme såvel i forholdet medlemmerne imellem, som over for omverdenen.

at   forestå fornyelse, supplering, drift og vedligeholdelse af matr. nr. 6be og 7bp Ølstykke by, Ølstykke 

at
forestå administration af kontrakt med TV-udbyder, der forpligter samtlige medlemmer. (se appendix).

Da der i forbindelse med områdets udbygning, med de allerede etablerede foreninger, Ølstykke kommune og udstykkeren, er indgået aftale om, at de selv ejer, driver og vedligeholder egne interne fortove, stier og grønne områder samt veje, såfremt disse ikke overtages af de kommunale myndigheder og da tilsvarende overenskomster vil blive indgået i forbindelse med områdets yderligere udbygning, vil fællesgrundejerforeningens opgaver hovedsageligt bestå i følgende:

Drift, vedligeholdelse og renholdelse af den i lokalplanen omhandlede kvarter​legeplads (matr.nr.7bp) samt drift vedligeholdelse og renholdelse af jordvolden, (matr. 6 be).

.

Fællesgrundejerforeningen Rubinen forestår ligeledes drift, vedligehol​del​se og ren​hol​delse af evt. andre fællesanlæg, som naturligt henhører under fællesgrundejerforeningen Rubinens opgaver, medmindre disse forpligtelser er overtaget af andre selskaber, foreningen eller det offent​lige.

§ 3.

Til gennemførelse af foreningens formål er fællesgrundejerforeningen Rubinen bl.a. berettiget til:

at   vedtage ordensreglement gældende for fælles arealer, herunder legeplads og sportsanlæg,

at   oprette en grundfond til sikring af foreningens drift. Fonden kan højst udgøre et beløb svarende til 1 års omkostning med bistand af fremmed arbejdskraft til bestridelse af foreningens pålagte renholdelse- og vedligeholdelsesomkostninger,

at   oprette fonde til varetagelse af særlige formål, såsom anlæggelse og drift af f.eks. legepladser, sportsudøvelsesanlæg o.lign., samt udbygning af antenneanlæg,

at   eje fælles redskaber til varetagelse af fælles forpligtelser, herunder for renholdelsesforpligtelserne vedkommende,

at    ansætte lønnet medhjælp til udførelse af de opgaver, som fællesgrundejerforeningen varetager og

at   afholde fælles arrangementer for foreningens medlemmer.

Medlemmer.

§ 4.

Enhver ejer af grunde eller andele inden for foreningens område (jvf. §1) er berettiget og forpligtet til at være medlem af  fællesgrundejerfor​ening Rubinen.

Medlemsejerskifte

§ 5.

Når et medlem overdrager sin grund / andel eller på anden måde ophører med at være ejer af denne, er han fra overtagelsesdagen ophørt med at være medlem af foreningen, og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer / andelshaver indtræder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hæfte for evt. restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Både den tidligere og den nye ejer / andelshaver er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen ved dennes kasserer, og i forbindelse hermed oplyse foreningen om den tidli​gere og nye ejers navn og adresse.

Medlemmers hæftelser

§ 6.

Foreningens medlemmer hæfter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for foreningens forpligtelser.

I forhold til foreningen hæfter medlemmerne pro rata i forhold til deres stemmeret.

Budget, kontingent mv.

§ 7.

Bestyrelsen udarbejder budget for det følgende regnskabsår samt et foreløbigt budget for det næstfølgende regnskabsår. Budgetterne skal godkendes af generalforsamlingen. Måtte et budget ikke opnå godkendelse, anses det foreløbige budget som værende vedtaget.

Hvert medlem betaler kontingent til foreningens administration og øvrige udgif​ter. Kontingentet erlægges forud.

Foreningens kontingent fastsættes via godkendelse af budgettet.

Kontingentet forfalder til betaling den 1/1 og 1/7 med 1/2 af det vedtagne kontingent. Sidste rettidige betalingsdag er den 8. i forfaldsmåneden.

Ved betaling efter sidste rettidige betalingsdag beregnes rente fra forfaldsdagen med Nationalbankens til enhver tid fastsatte diskonto med et tillæg af 6%.

For hver rykkerskrivelse, som foreningens kasserer måtte udsende, er foreningen berettiget til at opkræve et gebyr, hvis størrelse fastsættes af generalforsamlingen. Ved foreningens start er gebyret kr. 50,00 og er som eventuelle renter pligtig ydelse, der forfalder på anfordring.

Efter 2. påkrav er foreningen berettiget og forpligtet til at overgive restance med rente og gebyr til retslig inkasso, idet et medlem, der er i restance, er pligtig til at betale alle omkostninger herved.

Er restancen overgivet til retslig inkasso, suspenderes medlemmets stemmeret.

Generalforsamling

§ 8.

Generalforsamlingen har den højeste myndighed i alle foreningens anliggender inden for lovgivningen og nærværende vedtægters grænser.

§ 9.

Ordinær generalforsamling afholdes hvert år inden 15. marts i Egedal kommune Kommune. Den indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig medde​lelse, indeholdende dagsorden, til hvert enkelt medlem under den i medlems​protokol​len anførte adresse.

Forslag, der af medlemmerne ønskes behandlet på den ordinære general​forsam​ling, skal være bestyrelsen i hænde senest 1. februar i det pågældende år.

Dagsordenen skal indeholde:

· Valg af dirigent.

· Bestyrelsens beretning om det forløbne år.

· Aflæggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor.

· Fremlæggelse af budget for følgende regnskabsår samt foreløbigt budget for næstfølgende regnskabsår.

· Behandling af rettidigt indkomne forslag.

· Valg af bestyrelse + suppleant

· Valg af revisor 

· Eventuelt.


Forslag, der ikke er optaget på dagsordenen, eller er indsendt rettidigt (jvf. stk.2) kan ikke behandles. 

Valgbare til bestyrelsen er medlemmer af foreningen.

De 4 medlemsforeninger A/B Ametysten, A/B Langebro, Ølstykke Ny A/B og Ejerforeningen Ametystvej 2-40 har hver især ret og pligt til at opstille mindst 1 medlem til bestyrelsen.*)

Samtlige medlemmers beboere har adgang til at deltage i generalforsamlingen.

Der udfærdiges referat over det på generalforsamlingen passerede, der tiltrædes af dirigenten og bestyrelsens medlemmer, med fuld bevisret i enhver hen​seen​de. Referatet tilsendes inden 4 uger til medlemmerne.

*) Det henstilles af de 4 foreningers formænd lader sig opstille, subsidiært et andet bestyrelses​medlem.

Ekstraordinær generalforsamling

§ 10.

Ekstraordinær generalforsamling, der indkaldes på samme måde og med samme frist, som for den ordinære, afholdes så ofte, som bestyrelsen finder anledning dertil eller efter begæring af et eller flere medlemmer, der repræsenterer mindst 25% af de stemmeberettigede medlemmer.

Begæringen skal indgives skriftligt til bestyrelsen og indeholde en angivelse af emnerne, der ønskes behandlet på generalforsamlingen. Indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling skal udsendes inden 14 dage efter begæringens modtagelse.

Hvis ikke mindst de medlemmer, der har ønsket den ekstraordinære general​forsamling indkaldt, er til stede på generalforsamlingen kan dagsordenen nægtes behandlet.

Dirigent

§ 11.

Generalforsamlingen vælger en dirigent, der afgør alle tvivlsspørgsmål vedrøren​de stemmeret og forslagenes behandling, herunder at dirigenten med respekt af nærværende vedtægter afgør, om der skal ske stemmeafgivning ved håndsopræk​ning eller om denne skal ske skriftligt.

Stemmeret

§12.

Hver boligenhed har 1 stemme på foreningens generalforsamlinger.

Stemmeretten udøves ved håndsoprækning, med mindre generalforsamlingen eller dirigenten finder, at der skal foretages skriftlig afstemning.

Der kan stemmes med fuldmagt fra et andet medlem.

Vedtagelser

§ 13.

De på generalforsamlingen behandlede anliggender afgøres ved simpel stemmeflerhed.

Til vedtagelser af beslutninger, der går ud på en ændret anvendelse af fællesarealer, forandringer af foreningens vedtægter, bevilling af midler udover det til administration nødvendige, pålæggelse af yderligere indskud fra medlemmernes side og optagelse af lån, kræver at mindst 2/3 af de stemmeberettigede er repræsenteret på generalforsamlingen, og at forslaget vedtages med 2/3 såvel af de afgivne stemmer, som af de på generalforsamlingen repræsenterede stemmer.

Til foreningens opløsning/sammenlægning med en anden forening kræves dog, at et flertal, som anført i § 18 har været til stede og stemt herfor.

Er de nævnte stemmer ikke repræsenteret på den pågældende generalforsamling, men har 2/3 af de tilstedeværende stemmeberettigede medlemmer stemt for forslaget, kan bestyrelsen inden 14 dage indkalde en ny ekstraordinær generalforsamling, på hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til antallet af de repræsenterede stemmer.

Ændringer af bestemmelsen om medlemmers hæftelse i henhold til § 6, omkostningsfordeling i henhold til § 7, og stemme fordeling i henhold til § 12 kan kun ske ved enstemmighed blandt samtlige medlemmer.

Bestyrelsen

§ 14.

Foreningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse på 4-5 medlemmer. Der vælges tillige 1 bestyrelsessupp​leant. 

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, kasserer og sekretær.

Hvis ikke andet er aftalt i bestyrelsen, går formandsskabet på skift mellem de 4 medlemsforeninger i den rækkefølge, der er nævnt i §9.


I generalforsamlingsreferatet skal det fremgå, hvem der er valgt til formand for igangværende år.

I tilfælde af stemmelighed i bestyrelsen tæller formanden stemme dobbelt.

Daglig ledelse

§ 15.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed - herunder drift og vedligeholdelse af fællesanlæg - og varetager dens formål og interesser.

Bestyrelsen er dog efter generalforsamlingens bemyndigelse berettiget til at ansætte og bestemme aflønning mv. af medarbejdere til at forestå drift og vedligeholdelse af evt. fællesanlæg.

Der holdes møde så ofte formanden eller 2 medlemmer af bestyrelsen finder det nødvendigt.

Sekretæren udarbejder et beslutningsreferat efter hvert bestyrelsesmøde. referatet skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne giver møde.

Bestyrelsens beslutninger træffes ved stemmeflerhed.

I tilfælde af stemmelighed er formandens stemme afgørende.

Tegningsret mv.

§ 16.

Foreningen tegnes over for tredjemand af formand, sekretær og kasserer i forening.

I forhold til pengeinstitut disponerer  kassereren i forening med ét andet bestyrelsesmedlem.

Regnskab og revision

§ 17.

Generalforsamlingen vælger en revisor. Genvalg kan finde sted.

Den valgte revisor gennemgår mindst en gang halvårligt foreningens regnskaber og kontrollerer, at de i regnskabet anførte aktiver er til stede. Over det ved revisionen konstaterede afgives inden 3 uger beretning til bestyrelsen ved formanden, der ved konstaterede ukorrektheder skal afholde bestyrelsesmøde omgående.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der skal antages en registreret eller statsautoriseret revisor.

Foreningens regnskabsår er kalenderåret. 

Foreningens midler skal være placeret i et pengeinstitut, og alle foreningens financielle transaktioner foretages via pengeinstitutet. 

Kasserer kan dog have en kontant kassebeholdning efter bestyrelsens bestemmelse.

Kontingenter skal stedse indbetales til det af foreningen anviste pengeinstitut.

Det af kassereren førte regnskab skal være afsluttet senest 25. januar og forelægges revisor, der skal afslutte sin gennemgang med en revisionspåteg​ning senest 10. februar.

Opløsning / sammenlægning

§ 18.

Foreningen kan alene opløses eller sammenlægges med en anden forening, såfremt mindst 3/4 af samtlige foreningens stemmeberettigede har vedtaget dette i den pågældende generalforsamling og stemt herfor og under forudsætning af, at dette tiltrædes af Ølstykke Kommune.

Måtte opløsning blive vedtaget og godkendt og anden bestemmelse ikke er fastsat ved den afsluttende generalforsamling, overgår foreningens aktiviteter Grundejernes Landsorganisation, eller hvem der måtte træde i stedet derfor.

Fortolkning

§ 19.

Fremkommer der spørgsmål, hvorom disse vedtægter intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgøre og løse disse, men skal dog fremlægge sagen til medlemmernes godkendelse ved førstkommende generalforsamling. I særlig vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinær generalforsamling.

Eventuelle uafklarede spørgsmål kan af en generalforsamling indbringes til afgørelse i Grundejernes Landsorganisation eller hvad der måtte træde i stedet herfor til endelig afgørelse.

Omkostninger

§ 20.

Samtlige udgifter i forbindelse med foreningens udskillelse og tilskødning af fællesarealer mv. betales af foreningen.

Godkendelse

§ 21.

Nærværende vedtægter og evt. ændringer skal godkendes af Ølstykke Kommunalbestyrelse.

Appendix 1

Foreningen har den  30 / 3   2015 underskrevet en fornyelse af den mangeårige kontrakt med YouSee vedr. levering af TV-signal i henhold til vedtagelse på generalforsamlingen i 2015.

Kontrakten løber indtil  den opsiges med 12 måneders varsel til udløb af et kvartal, dog tidligst 31/3 2020.

Ifølge kontrakten er foreningens medlemmer er forpligtet til at aftage YouSee’s grundpakke. 

Betaling for grundpakken opkræves af Rubinen med den til enhver tid gældende pris.

Hvert enkelt medlem kan derudover tilkøbe flere kanaler. 

Der kan købes helt ned til 1 kanal ekstra eller man kan tilkøbe Mellem- eller Fuldpakke og selv bestemme hvilke kanaler den skal indeholde udover kanalerne fra Grundpakken.

Betaling for disse kanaler faktureres af YouSee.

Kontrakten foreskriver en rabat til nuværende og fremtidige bredbånds- og mobilkunder i foreningen.

Appendix 2 

Foreningen har vedtaget følgende forretningsgang

· Opkrævning af kontingent og bidrag til Kabel-TV sker halvårligt pr. 1. januar og 1. juli, med betalingsfrist hhv. den 4. januar og 4. juli.


· Hvis betalingsfristen ikke overholdes sendes en rykkerskrivelse med en ny betalingsfrist.


· Hvis denne betalingsfrist også misligholdes sendes endnu en rykkerskrivelse med en betalingsfrist på 3 dage.


· Herefter går sagen til inkasso.


· Foreningen forbeholder sig ret til at pålægge et rykkergebyr.

Appendix 3

Mellem Fællesgrundejerforeningen Rubinen og Fælles​grund​ejer​foreningen for 1-planshuse, begge foreninger hjemmehørende i område A, B og C  i lokalplan 3 i Ølstykke, er der den 29. februar 2003 indgået følgende aftale omkring arealet matr.. nr. 7bp Ølstykke By, Ølstykke:

Arealet er i henhold til lokalplanen udlagt til kvarterlegeplads og er af Fællesgrundejerforeningen indrettet som boldbane.

Den omstændighed, at arealet nu formelt tilhører Fællesgrundejer​forenin​gen Rubinen, der således har ansvaret for drift og ved​ligeholdelse, er legepladsen åben for alle kvarterets børn, uanset hvilken af de 2 fælles​grundejer​foreninger de måtte tilhøre.

Arealets indretning som boldbane kan ingensinde ændres, med mindre, der kan opnås enighed mellem de 2 fællesgrundejer​foreninger om ændringen.

Således vedtaget på den stiftende generalforsamling efter deling af Fællesgrundejerforeningen for område A, B og C.

Ændring 1 §2 + tilføjelse af Appendix vedtaget på ekstraordinær general​forsamling den 11. marts 2015. 

Ølstykke, den     20 / 3    2015

Som dirigent:




Som bestyrelse:

Kim Petersen




Joakim Johansen (sign.)

Flemming Ignjatovic (sign.)








Niels Petersen








Tanja Kohn

